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Estado do Rio de Janeiro
Camara Municipal de Cordeiro
Poder Legislativo

LEI N° 2982/2026

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE
CONSTRUCOES IRREGULARES  MEDIANTE
CONTRAPARTIDA FINANCEIRA, DENOMINADA
“MAIS-VALIA”, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE CORDEIRO, ESTADO DO RIO DE JANEIRO,
por seus representantes, aprovou a seguinte

LEI:

Art. 1° Fica instituido, em carater excepcional e temporario, o Programa Municipal de
Regularizagdo de Construgdes Irregulares, com base no art. 182 da Constitui¢do, mediante
pagamento de contrapartida financeira decorrente do exercicio do direito de construir além dos
pardmetros urbanisticos ordinarios.

Parégrafo tinico. A contrapartida prevista nesta Lei possui natureza juridica de instrumento de
politica urbana, ndo se confundindo com multa administrativa.

Art. 2° O Programa aplica-se as edificagdes concluidas até a data de publicagdo desta Lei que
apresentem: '

I — excedente de area construida;

II — descumprimento de recuos;

I1I — extrapolacdo do coeficiente de aproveitamento;
IV — auséncia de licenga;

V —modificagdes de fachada ou volumetria;

VI — construgdo em desacordo com alinhamento.

Art. 3° Além de toda documentagdo ja exigida pela prefeitura em demais leis vigentes, a
regularizagdo dependera de:

I — requerimento do proprietario;

I1 — apresentagdo de projeto arquitetonico “as built”;
III — Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(/RRT);
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IV — laudo estrutural quando exigido;,
V — quitagdo da contrapartida financeira.

Art. 4° A contrapartida financeira sera calculada conforme a seguinte formula:
CF=(UFM x Al) xP
Onde:

UFM = Unidade Fiscal do Municipio de Cordeiro, que até a presente data corresponde ao valor
de RS 4,97 (quatro reais e noventa e sete centavos), conforme Decreto N° 001/2026;

Al = Area irregular a regularizar em M? (metro quadrado);
P = percentual definido em lei;

Paragrafo tinico. Percentuais: 15 (quinze) % para uso residencial, 20 (vinte) % para uso misto €
25 (vinte) % para uso comercial/industrial.

Art. 5° Ndo poderio ser regularizadas edificagdes:

I — situadas em areas de preservagdo permanente, nos termos da Lei n® 12.651/2012;
I1 — em 4reas de risco geologico;

111 — que comprometam seguranga estrutural ou sanitaria;

IV — que violem normas de acessibilidade ou seguranga contra incéndio;

V — que estejam sob decisdo judicial impeditiva;

VI — que impliquem na alteragdo da finalidade de uso do imovel.

Art. 6° A regularizagio ndo afasta do proprietario e do responsavel técnico as responsabilidades
civil, criminal ou técnica, nem a obrigagio de adequag@o as normas técnicas vigentes.

Art. 7° A ocorréncia da Mais Valia podera ser constatada:

I — a partir do pedido de averbagdo da construgdo junto ao Poder Publico Municipal, quando feito
por seu proprietario ou representante legal, nos termos do Art. 10 desta lei;

11 — em decorréncia de acdo fiscalizadora da autoridade municipal, ao constatar a existéncia de
construgdo irregular legalizavel.

Art. 8° Fica obrigatéria a inser¢do de carimbo especifico em todas as pranchas dos projetos
apresentados para fins de regularizagdo com fundamento na presente Lei.
. M
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§1° O carimbo devera conter, de forma clara e legivel, o seguinte texto:

“Projeto aprovado nos termos desta Lei Municipal (Lei de Regularizacao de
Edificacdes), exclusivamente para fins de regularizacio administrativa, nao
implicando reconhecimento de direito adquirido a manutengio de

desconformidades perante normas urbanisticas supervenientes.”

§2° O carimbo deverd estar localizado em area visivel do projeto.

§3° A auséncia do texto de legalizagdo no carimbo referido no caput implicara o indeferimento
do pedido de regularizagdo até sua devida adequagao.

§4° A aprovagio do projeto nos termos desta Lei ndo exime 0 proprietério ou responsavel técnico
do cumprimento das normas relativas a seguranga estrutural, prevengdo e combate a incéndio,
acessibilidade, salubridade e demais exigéncias legais aplicéveis.

Art. 9° O valor arrecadado sera destinado exclusivamente a investimentos em infraestrutura
urbana e melhorias nos servigos publicos municipais.

Art. 10°. Esta Lei tem vigéncia de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data de sua
publicagdo.

§1° O prazo podera ser prorrogado uma inica vez, por igual periodo.

§2° Apbs o término do prazo, novas solicitagdes soments poderdo ser analisadas mediante
legislagdo especifica.

Art. 11°. Esta Lei entrara em vigor na data da sua publicag@o.

Sala das Sessdes Juscelino Kubitschek, 30 de marco de 2026.

/' Anisio CoeJho Costa
Preside"léte do Podeyﬂegis‘l#j‘iéq; Municipal

‘H“m,_._‘_, e



